2025.gada 17.septembrT

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Jelgavas novada, Valgundes pagasta, “Kalni”
piespiedu pardoSanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 110.iecirkna
zverinatam tiesu izpilditajam
Indrai Andrejevai

CienTjama kundze!

Péc Jasu pasitjuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 5486 002 0021, kas atrodas Jelgavas
novada, Valgundes pagasta, “Kalni”, ir registréts Valgundes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.218 un sastav no
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5486 002 0021 un kopéjo platibu 3870 m2, blives (garazas) ar kadastra apzZiméjumu
5486 002 0021 005 un kopgjo platibu 317 m2 (turpmak teksta ,Objekts”), novértésanu. Atzinums satur masu viedokli par
iepriek$ minéta nekustama TpasSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 110.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Indrai
Andrejevai izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciha eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstakius, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novada,
Valgundes pagasta, “Kalni”, 2025.gada 15.septembrm visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

39 800 (trisdesmit devini tukstoSi astoni simti) eiro.

* - nekustama pasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipaSuma lietoSana
nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgrutindjumiem. Apgritindjumu izmaipu
gadijuma, vai vértéjama Tpasuma sastava izmainu gadijuma, ka arT izmanto$anas veida mainas gadijuma,
izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam,
kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jelgavas novada, Valgundes pagasta, “Kalni”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1  Veért&jamais IpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Jelgavas novada, Valgundes pagasta, “Kalni”.

1.2 Veért&juma pasatitajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.110 zvérinats tiesu izpilditajs Indra Andrejeva.

1.3 VeérteéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma izsoles
vajadzibam.

1.4 VeérteéSanas datums

2025.gada 15.septembrf.

1.5 VertéSanas mérkis

VErtéSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam Atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “TIKS”.

1.7 Vertéjama ipaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 5486 002 0021 un kopgjo platibu 3870 m2,
Biive (garaza) ar kadastra apzimgjumu 5486 002 0021 005 un kopé&jo platibu 317 m2.

1.8 PaSreizéja izmanto3ana

Garaza ar zemes gabalu.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniectbas teritorija un minimali mezu teritorija, kuras dal&ji atrodas ainaviski
vértiga cela posma (TIN51).

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Racionala planojuma un platibas razoSanas/noliktavas éka ar zemes gabalu.

1.11 Veért&juma izmantota
informacija

2025.gada 27.augusta Zemgales apgabaltiesas iecirknpa Nr.110 zvérinatas tiesu
izpildttajas Indras Andrejevas Pieprasijums Nr.35405/110/2025-NOS.

Valgundes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.218 datorizdruka.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Btiski neietekméjosie
apgratinajumi

Kadastra informacijas sistéma izdaritas atzimes par apgritinajumiem:

- Lauku zemei izvértgjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam — 0.087 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem — 0.087 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorja ap kugoSanas dro$ibai paredzéto
navigacijas tehnisko Iidzekli — baku — 0.3751 ha,

- Dzivojamas apbives zemei izvértgjamo apgrdtinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0.1150 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem autoceliem lauku
apvidos — 0.1151 ha,
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju — 0.0034
ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Valgundes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.218 lll.dalas 1.iedald izdarita atzime —
cel$ - km, Dienvidu elektrisko tiklu 20 kV elektroparvades Iiija — 0.05 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Valgundes pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.218 Il.dalas 2.iedala izdaritas atzimes.
Valgundes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.218 IV.dalas 1.2.iedala izdaritas
atzimes.

Valgundes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.218 IV.dalas 3.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iek$gjas apdares aprakstu, inzenierkomunikaciju un sanitartehnisko ieri¢u aprakstu, un §1
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss;
- vértéjamais TpaSums ir brivs no ilgtermina nomas ligumiem,

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Valgundes pagasta, “Kalni” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lvic%5F%5F%5F56.876703-23.629386-
17/b1%5F%5F %5F cl/s %5F %5F %5F56.876894-23.631969/q%5F %5F %5Fvalgundes %20kalni
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Informacijas avots: https://www.dobele.lv/lv/imedia/8235/download?attachment
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Slanu izvéle
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Informacijas avots: https://pris.lvgme.lv/slani
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3.FOTOATTELI
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Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija
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Teritorija

Teritorija

Teritorija

Cela servitata teritorija izvietotais piebraucamais ce|$

Cela servituta teritorija izvietotais piebraucamais ce|$

NogrieSanas no autocela A9
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Jelgavas novada, Valgundes pagasta, Kalni.

Lidz Valgundes pagasta centram ir aptuveni 17.5 km jeb 12 min brauciens ar vieglo automasinu, Jelgavas
novada centram ir aptuveni 29.5 km jeb 24 min brauciens ar vieglo automasinu Rigas centram aptuveni 35.5 km jeb 38
min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz novada centru un citiem rajoniem nodro$ina
autobusu mardruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz autocela A9 aptuveni 0.7 km attaluma.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirkSanas vietu pieejamiba- X1 ||
Skolu pieejamiba- X ||
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X |
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X ||
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro3iba- X |
Tpagumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L]

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Jelgavas novada uzskatams par vidéju/labu.

4.2 Zemes gabala apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 3870 m? un kadastra
apziméjumu 5486 002 0021.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabala notiek no autocela A9 puses, talak aptuveni 100 m pa cela servitita teritorija
izvietotu piebraucamo celu, kas klats ar labas kvalitates asfatbetona cela segumu. Autotransporta plisma un
0ajéju kustiba gar ipasumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots garazas ékas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem &ka, plava, koki ar betona brugakmeniem klats laukums un
asfaltbetonu klats cel$, kur§ Skerso zemes gabalu. Zemes gabala vietam uzstadits Zogs, bet teritorija nav pilntba
ieZogota.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -

Citas izbtves/tikli - i

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Valgundes pagasta, “Kalni” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.3 Buves (garazas) ar kadastra apziméjumu 5486 002 0021 005 apraksts

- v

Uzbavesanas gads: 1977. Ekai veikta dalgja jumta seguma, dal&ja vartu un ardurvju nomaina, Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika un misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 277
Tilpums, m3 1231
Kopéja telpu platiba, m? 317

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Ter]nlskgls
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetons Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierino3s
Arsienu argja apdare Apmetums Apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcijas Apmierino3s
Jumta segums Azbestcemetna/metala loksnes Apmierino3s/labs
Lietus Udens novadiSana Skarda notekrenes un notekcaurules Apmierino$s
Logu ailes Koka ar stiklojumu Apmierino$s
Ardurvis PVC Labs
lek$gjas durvis Apmierinos
Garazas varti Koka/metala Apmierino3s/labs
Kapnes Apmierinos

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasSuma telpu tehniskais stavoklis

ir apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino$s

Sienas Apmierinoss

Griesti Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoSo
sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma neatrodas sanitartehniskas ierices.

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Valgundes pagasta, “Kalni” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
sekojosas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistemas)

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Valgundes pagasta, “Kalni” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



